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La commune de Saint-Jean connait depuis plusieurs années une croissance démographique
dynamique, comme en témoignent les statistiques de I'Insee. Lors du demnier recensement
INSEE 2021, la population du secteur atteignait 11 243 personnes pour environ 5 314
logements, soit une croissance de 5,5 % en cing ans.

L’objectif de construction de logements supplémentaires d’ici 2035, tels qu’identifié par le
Programme d’Orientations et d’Actions (POA) du PLUi-H, dont I’arrét est proposé lors du
présent Conseil de Métropole du 20 juin 2024, est estimé & environ 450 d’ici 2035 sur le
territoire de la commune de Saint-Jean, répartis en secteurs d’urbanisation encadrée ainsi
qu’en mutation urbaine en diffus. A I'horizon 2035, 950 habitants supplémentaires
pourraient ainsi &tre accueillis, en prenant en compte un ratio de 2,11 occupants par
résidence principale (taux moyen INSEE constaté en 2020). Cela met en évidence la
nécessité de dimensionner les équipements de superstructure et d’infrastructures de voiries
et réseaux, a la hauteur des besoins.

Programme prévisionnel des éguipements publics d’infrastructure et de superstructure
rendus nécessaires en raison de I'importance des constructions nouvelles 2 édifjer :

Pour répondre aux évolutions précédemment exposées, les équipements prévus pour
répondre aux besoins des habitants futurs représentent un montant estimatif d’environ 11
000 000 € TTC, et concement notamment ’augmentation des capacités d’accueil des
groupes scolaires Marie-Louise Dissart et Marcel Langer et le réaménagement des chemins
de Belbéze ou de Bessayre incluant la sécurisation des carrefours existants sur ces axes de

circulation,

Ces travaux incluent le colit des divers réseaux nécessaires a la desserte des futures
constructions tels que les raccordements en électricité, eaux pluviales, télécoms et défense
incendie. En revanche, est exclu de ces estimations le montant des travaux d’assainissement
collectif des eaux usées, financés au travers de la PFAC.

Pour des motifs d’équité devant la charge publique, seuls les secteurs d’urbanisme encadré
(OAP, ERL) et de mutation urbaine en diffus peuvent étre assujettis 2 une taxation 3 taux
majoré, qui représente pour la commune de Saint-Jean, 100 % de la production de
logements identifiée par le Programme d’Crientations et d’Actions en matigre d’habitat.
Les opérations d’urbanisme maitrisé telles que les ZAC sont hors du champ d’application
de la taxe d’aménagement.

Compte-tenu du potentiel de logements attendu, un taux majoré de taxe d’aménagement a
16 % sur les secteurs identifiés par la présente délibération pourrait générer une recette
d’environ 3 500 000 €. 11 est ainsi estimé que 32 % des opérations structurantes seraient
potentiellement financées par de la nouvelle TAM au taux de 16 %.

Périmeétres :

Les périmétres modifiés couvrent ceux sis route d’Albi et chemin de Bessayre ; le secteur
chemin de Belbéze est lui inchangé. Ces périmétres proposés en annexe de la présente
délibération concernent les secteurs cadastrés indiqués ci-aprés en annexe.

* TAM 416 % sur les secteurs sis Route d’Albi et chemins de Bessayre : Sections
AD, AE, AH, AO, AP, AR, AS, AT.

La liste des sections et parcelles concernées par ces périmétres modifiés de TAM est
annexée ci-aprés dans la présente délibération.

Ont été exclus de les périmeétres de ZAC, de PUP, de PAE encore en vigueur ainsi que ceux

faisant 1’objet d’opérations lides & la politique de la ville et bénéficiant en vertu de cela de
financements de la part de I’Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine (ANRU).
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Décision

Modalités de reversement & la Commune de Saint-Jean par Toulouse Métropole

Conformément 2 I’article L. 331-2 du Code de I’'Urbanisme, des modalités particulieres de
reversement de cette taxe d’aménagement 4 taux majoré s’opéreront en tenant compte de la
charge des équipements de compétence communale et du niveau de participation des futurs
constructeurs au coflt de chacun des équipements publics.

Une convention ad hoc sera établie entre la commune et Toulouse Métropole afin de
définir, y compris par avenants, les modalités de ce reversement.

Entrée en vigueur — Durée :

Les secteurs & taux majoré de 16 % sur les secteurs sis route d’Albi, de Belbéze et de
Bessayre seront appliqués 4 compter du 1% janvier 2025 et se substituent aux secteurs en
vigneur depuis le 1 janvier 2023. Il seront reconduits, ainsi que leur taux, de plein droit
pour les années suivantes, tant qu’une nouvelle délibération les modifiant n’aura pas été
adoptée.

Le Conseil de la Métropole,
Vu la loi n°2010-1658 du 29 décembre 2010 de finances rectificative pour 2010,
Vu la 10i n°2021-1900 du 30 décembre 2021 de finances pour 2022,

Vu le déeret n°2021-1452 du 4 novembre 2021 pris pour application des articles 1.331-14
et L.331-15 du Code de I’'Urbanisme,

Vu le Code de 1I’Urbanisme et ses articles L. 331-1 et suivants et R. 331-1 et suivants du
Code de I'Urbanisme, notamment I'article L 331-15 prévoyant que le taux de la part
communale puisse étre augmenté jusqu'a 20% maximum dans certains secteurs, si la
réalisation de travaux substantiels de voirie ou de réseaux, de restructuration ou de
renouvellement urbain pour renforcer 'attractivité des zones concemnées et réduire les
incidences liées & I’accroissement local de la population ou la création d’équipements
publics généraux sont rendus nécessaires pour admettre des constructions,

Vu la délibération n°DEL-11-503 du Conseil de la Communauté Urbaine du Grand
Toulouse du 21 novembre 2011, fixant le taux de la taxe d’aménagement sur I’ensemble du
territoire métropolitain,

Vu la délibération n°DEL-18-0711du Conseil de la Métropole du 4 octobre 2018, instaurant
deux périmétres de taxe d’aménagement majorée sur le secteur de Bessayre et le secteur de
la Route d’Albi,

Vu la délibération DEL-22-0686 du Conseil de 1a Métropole du 23 juin 2022, instaurant au
ler janvier 2023 3 nouveaux secteurs de TAM sis chemins de Belbdze, de Bessayre et
Route d’Albi et étendant le périmétre de Taxe d’ Aménagement majorée Route d’Albi Ceeur
de Ville,

Considérant les estimations de travanx communiquées par les services,

Vu Yavis favorable de la Commission Aménagement et Politique fonciére du jeudi 30 mai
2024,

Entendu I’exposé de Monsieur le Président, aprés en avoir délibéré,

Décide :

Article 1

De modifier, 2 compter du 1* janvier 2025, les périmétres de taxe d’aménagement a 16 %

mis en place au 1* janvier 2023 sur les secteurs sis Route d’Albi et chemin de Bessayre.
Le taux de la Taxe d’Aménagement majorée de ces périmétres reste fixé a 16 %.
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Sont exclus de la TAM les secteurs faisant 1’objet de conventions de Projets Urbains
Partenarial (PUP), Plan d’Aménagement d’Ensemble (PAE) et Zones d’ Aménagement
Concerté (ZAC) tonjours en vigueur.

L’ensemble des périmétres en vigueur au 1 janvier 2025 sur le territoire communal,
incluant les perimétres antérieurs non modifiés et les nouveaux périmétres modifiés par la
présente déliberation, sont identifiés dans le plan annexé  la présente délibération.

Article 2
De préciser que ce taux sera reconduit de plein droit pour les années suivantes, tant qu'une

nouvelle délibération modifiant celui-ci n*aura pas éi¢ adoptée.

Article 3
D’indiquer que la Participation pour le Financement de 1’ Assainissement Collectif (PFAC)

reste applicable dans les périmétres de la taxe d’aménagement majorée institués dans le
cadre de la présente délibération,

Article 4
De reporter la délimitation de ces secteurs dans les annexes du Plan Local d’Urbanisme, a

titre d’information.

Article 5

De procéder & l'affichage réglementaire de la présente délibération et de son annexe
cartographiant ces périmétres en Mairie de Saint-Jean ainsi qu’au sidge de Toulouse
Métropole, pour une durée d'un mois minimum.

Elle sera notifiée aux services de I’Etat chargés de la gestion et du recouvrement de la taxe
d’aménagement dans le département.

Article 6

D’autoriser Monsieur le Président a signer tous actes nécessaires 4 ’exécution de cette
délibération.

Résultat du vote :

Pour 132
Contre 0
Abstentions 0
Non participation au vote 0

Publié le : 27 JUIN 2024 Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an que dessus,
Au registre sont les signatures,

Regu 2 la Préfecturs le 27 JUIN 2024 Pour extrait conforme,
Le Président,

]\i&l.,\;\c_zﬁ woLQ#\-.M .

Jean-Luc MOUDENC
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DEL-24-0315
COMMUNE DE SAINT-JEAN

Parcelles nouveaux secteurs TAM 16 %, applicable a partir de janvier 2025
Millésime 2024, données cadastrales 2023

AD0133 AE0028 AH0433 AS0015
ADO134 AE0029 AO0006 AS0016
ADO0135 AE0030 AO0007 AS0017
ADO0O136 AE0031 AQ0008 AS0018
ADO0O137 AE0032 AO0014 AS0019
AD0138 AEQ033 AO0016 AS0020
ADO0139 AE0034 AO0017 AT0016
ADO0O140 AE0036 AQ0019 AT0017
ADO141 AE0037 A00020 AT0018
ADO142 AE0038 A00022 AT0019
AD0143 AE0039 A00023 AT0023
ADO146 AE0040 A00024 AT0024
ADO153 AE0042 AQO0183 AT0027
AD0156 AE0044 AQ0184 AT0028
ADO0383 AE0045 AO0188 AT0029
ADO0400 AE0046 A0O0208 AT0030
AD0401 AE0047 AO0234 AT0056
ADQ402 AE0048 AO0259 AT0064
ADO0407 AHO0124 A00260 AT0148
ADO0408 AHO0125 A00262 AT0149
ADO0409 AHO0137 AO0265 AT0150
AD0410 AHO0145 AO0270 ATO0151
AD0422 AHO0146 AO0271 ATO159
AD0423 AHO0148 APO0080 ATO0160
ADO0424 AH0222 AP0081 ATO0161
AD0425 AH0384 APQ082 AT0165
AEO0004 AH0385 AR0183 AT0170
AEO0006 AH0386 AR0184 ATO0171
AE0007 AHO0389 AR0185 AT0172
AE0009 AHO0390 AR0214 ATO0173
AEQ015 AHO0393 AR0215 AT0185
AE0017 AH0394 AR0216 AT0186
AEC018 AHO0399 AR0217 AT0187
AE(00189 AH0400 AS0011 AT0189
AE0024 AH0430 AS0012

AE0026 AHO0431 AS0013

AE0027 AH0432 AS0014






